MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyrészré] Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshéz utca 9-
11.; KSH szam: 15735636-8411-321-01; adészdm 15735636-2-41; képviseli: Tarlos Istvan Fépolgarmester),
mint tulajdonos (a tovadbbiakban: Tulajdonos), masrészrol

a Budapest Babszinhaz Nonprofit Kft. (képviseli: Meczner Janos ligyvezet6, székhely: 1062 Budapest,
Andrassy at 69..; adészam: 23396030-2-42), mint kérelmez6 (a tovabbiakban: Kérelmez6/Szinhiz),

a tovabbiakban egyiitt: Szerz6dé felek/ Felek kozott a mai napon, az aldbbi feltételekkel.
Preambulum

A Kérelmezé tulajdonosi hozzdjarulas iranti kérelmet nytjtott be a Budapest Babszinhdz Nonprofit Kft. 4ltal
haszonbérbe vett — Févéarosi Onkormanyzat tulajdondban 1év6 — 29496/0/A/4 helyrajzi szamu ingatlanban
végezni kivant 4talakitasi munkalatokhoz: a Szinhdz 0] jatsz6hely kialakitasat tervezi a fent leirt ingatlanban,
,Kemény Henrik terem” prébaterem és stidi6 elnevezéssel. A Szinhdz a Févéarosi Onkorményzat kizér6lagos
tulajdondban 4ll6 ingatlant a 2013. december 18-an kelt haszonbérleti szerz6dés (a tovabbiakban:
Haszonbérleti szerz6dés) alapjan hasznélja. A Haszonbérleti szerz6dés 3.11. pontja szerint a bérleményben
barmilyen atalakitast, bdvitést, nem a karbantartds koérébe tartozd épitési munkét kizardlag a tulajdonos
eldzetes irasbeli hozzdjaruldsaval, illetéleg a tulajdonossal kotott kiilon megallapodas alapjan, az abban
meghatarozott feltételekkel végezhet.

Felek rogzitik, hogy jelen Megallapodés targya a Kérelmez6 érdekében és koltségviselése mellett, az éltala
az Ingatlanban megvalésitani kivant kialakitdsi munkdk miiszaki, pénziigyi és jogi feltételrendszerének
szabdlyozésa, a Haszonbérleti megéllapodés 3.11. pontja alapjan. Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen
Megallapodédsban a Tulajdonos, mint ingatlantulajdonos a Kérelmezé hosszl tavi ingatlanhasznélatdra
tekintettel jarul hozza az egyedi miiszaki igények megvalésitasahoz, a kialakitasi munkék elvégzéséhez.

A Felek jelen Megéallapodast, a Haszonbérleti szerzédés fentiekben hivatkozott eldirdsanak teljesitése
érdekében kotik.

1. Az atalakitas tartalma

1.1. A Felek megallapitjak, hogy jelen Megallapodas elvalaszthatatlan mellékletét képez6, ART’O DOM
Kft. altal készitett kiviteli tervdokumentacio alapjan a Kérelmez6 altal megvalositani kivént atalakitasi,
felujitasi tevékenység (a tovabbiakban: Tevékenység) a Tulajdonos tulajdondban 1év6 29496/0/A/4
hrsz.-0 ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) érinti.

1.2. A Tulajdonos jelen Megéallapodas alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a Kérelmezo az Ingatlanon, az
1.1. pontban meghatérozott tervdokumentacié alapjan a Tevékenységet elvégezze.

1.3. A Kialakitasi munkék tervezo altal becsiilt koltsége nettd 28.634.169,-Ft.

1.4. A Kialakitasi munkék tervezett kezdénapja: jelen megéllapodés hatalybalépését kovetd 60 napon beliil;
vérhaté befejezése a kezddnapot kdvetd 130 napon beliil.

1.5. Felek rogzitik, hogy a jelen Megéllapodds az 1. szdm{ mellékletben rogzitett miiszaki tartalom
megvalGsitdsara vonatkozik, ezért amennyiben ahhoz képest a Kérelmez6 barmilyen valtoztatast kivan
eszk6z0Ini a Tevékenység tekintetében, Ugy errdl koteles elézetesen a Tulajdonost irdsban értesiteni a
tervezett valtoztatds miiszaki €s pénziigyi részletezése mellett. A Tulajdonos az elézetes értesités
alapjan egyoldaltian jogosult hatdrozni az eltéré miiszaki tartalom engedélyezésérél, ennek kdrében
dént arr6l, hogy az engedélyt kiilon hozzdjaruld nyilatkozatban adja meg vagy pedig a jelen
Megallapodés médositdsahoz kéti.



1.6. Felek rogzitik, hogy a Tevékenység céljara tekintettel a Kérelmezd felel azért, hogy az Ingatlan
rendeltetésszeril haszndlatra alkalmas allapotban legyen a Haszonbérleti megallapodés teljes
id6tartama alatt.

1.7. Felek rogzitik, hogy a Kérelmezd koteles a Tevékenységgel kapcsolatban minden sziikséges
informaciot, adatot olyan idében a Tulajdonos tudomdsara hozni, hogy a Tulajdonosnak az azzal
kapcsolatos véleménye kialakitasdra, illetve intézkedés megtételére elegendd id6 alljon rendelkezésre.

1.8. Kérelmez6 a Tevékenység befejezésérdl haladéktalanul koteles tédjékoztatni a Tulajdonost. Felek a
befejezett Tevékenység eredményérdl a helyszinen elére egyeztetett iddpontban jegyzOkdnyvet
vesznek fel.

2. Az Ingatlan atalakitist kovetd tulajdonjoga, koltségviselés

2.1. Felek rogzitik, hogy a Polgéri Térvénykonyvrdl sz616 2013. V. tv. 5:68. § (1) bekezdésében foglaltakra
tekintettel jelen Megéllapodasban kifejezetten kizarjak, hogy a Tevékenység révén kozos tulajdon
keletkezzen, Kérelmez6 a munkalatokra tekintettel tulajdonjogi igényt nem tdmaszthat a Tulajdonossal
szemben.

2.2. Felek megallapodnak abban, hogy a Tevékenységet Kérelmez6 sajat koltségén, sajat felelosségére,
kockézat s kérveszélyviselésével valdsitja meg. Erre tekintettel Felek megdllapodnak .abban, hogy a
Kérelmez6 a Tevékenység elvégzésének, vagy az dltala okozott kérnak a kéltségeivel dsszefliggésben —
hivatkozva a Haszonbérleti szerzédés 3.12. pontjara is - a Tulajdonossal szemben semminem{ igényt
nem tamaszt.

2.3.A Kérelmezd tudomdsul veszi, hogy a Tevékenységre tekintettel a karfeleléssége a Haszonbérleti
megallapodas teljes idétartama alatt fennall minden az Ingatlanban, az ott 1év6 ing6ségokban
bekovetkezd kérokkal Osszefiiggésben, valamint a tevékenységével Osszefliggésben teljes korli
felel6sséget véllal minden kozvetve vagy kozvetlenil - akdr a Tulajdonosnak, akdr harmadik
személyeknek - okozott vagyoni vagy és nem vagyoni kar megtéritéséért.

2.4.Felek rogzitik, hogy az Ingatlan allaganak és funkcitjanak sérelme nélkiil elmozdithaté ingdsagok,
berendezések, eszkdzok a Kérelmezé tulajdonét képezik.

2.5. Felek megallapodnak abban, hogy a Tevékenység eredményeként 1étrej6vd, az Ingatlan allaganak
sérelme nélkiil el nem tdvolithatd Kialakitdsi munkdkat a Kérelmezd bérelt ingatlanon végzett
beruhézasként aktivalja és a haszonbérleti szerz8dés id6beli hatélya alatt a kényveiben tartja nyilvan.

2.6. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos ilyen irdnyd igénye esetén egyeztetést folytatnak annak feltételeirél,
hogy a Kérelmezd a Tevékenység eredményét képezé eltdvolithaté és elmozdithaté ingdsagokat
(berendezéseket, eszkszoket) a Tulajdonos részére 4tadja.

2.7.Felek rogzitik, hogy amennyiben a Haszonbérleti megallapodés barmely okb6l megsziinik, gy Felek az
alabbiak szerint jarnak el:

a) Amennyiben a Kialakitdsi munkédk a Haszonbérleti megallapodds megsziinésekor még nem
fejezbdtek be, és azt az Ingatlan miszaki llapota, tovabbi haszndlata, hasznositdsa indokolja, Ggy
a Tulajdonos valasztdsa szerint igényelheti az eredeti, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapot
helyreallitasat, melynek koltségét a Kérelmezo viseli.

b) Amennyiben a Haszonbérleti megéllapodds megsziinésének idépontjaban a Tevékenység teljes
kériien befejez6dstt Kérelmezd az dllagsérelem nélkiil el nem tavolithaté Kialakitdsi munkak
eredményét koteles téritésmentesen a Tulajdonos részére 4tadni. A téritésmentes atadds kapcsan a
Kérelmezd semmilyen megtéritési igénnyel — igy AFA fizetési kotelezettség megtéritésének
igényével — sem élhet a Tulajdonos felé. Amennyiben AFA fizetési kotelezettség felmertl, azt a
Kérelmezo kiteles megfizetni.



2.8. Amennyiben a Tevékenység elvégzése, illetve az allagsérelem nélkiil el nem tavolithatd Kialakitasi

munkék Tulajdonos részére térténd téritésmentes 4taddsa kovetkeztében a Tulajdonosndl barmilyen
jarulékos koltség (ideértve kiilondsen az ado, dij, illeték és egyéb a tulajdonost terheld fizetési
kotelezettségeket) meriilne fel, gy azt a Kérelmezd koteles a Tulajdonos javéra megtériteni figyelemmel
arra, hogy a Tevékenység kizardlag a Kérelmezo tevékenységét szolgalja. Amennyiben a Tevékenység
elvégzése kovetkeztében a Kérelmez6nél meriilne fel barmilyen jarulékos koltség (ideértve killondsen az
ad6, dij, illeték és egyéb fizetési kotelezettségeket) azt maga fizeti meg, annak megtéritését a
Tulajdonostél nem kévetelheti.

2.9. Felek kijelentik, hogy a Tevékenység eredményének fenntartdsaval és lizemeltetésével kapcsolatos

3.1

minden kéltség a Kérelmez6t terheli.
3. Az Ingatlan hasznalatara vonatkozé rendelkezések
. A Kérelmez6 a Tevékenység befejezését kdvetden az érintett teriiletrél a fel nem hasznalt épitési

anyagokat koteles sajat koltségén eltdvolitani, és az érintett terliletet rendeltetésszerl allapotba
helyreallitani.

3.2. A Kérelmezd koteles az Ingatlant rendeltetésszerlien hasznalni.

3.3

A Kérelmez0 jelen Megéllapodas alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Tulajdonos jogosult a
Tevékenység végzését folyamatosan ellenérizni, az ellendrzéseket sajét vagy megbizott szakért6 Gtjan
lefolytatni. A Kérelmez6 koteles az ellendrzések soran a Tulajdonos képviseldivel, kapcsolattartojaval,
az 4ltala esetlegesen bevont szakértokkel és egyéb kézremikodokkel egytittmiikddni, az ellendrzés
végzéséhez sziikséges timogatast megadni. Az ellenérzések keretében a Kérelmez6 koteles a tervekbe,
miiszaki iratokba vald betekintést biztositani, illetve az dsszes sziikséges dokumentumot rendelkezésre
bocsatani, a helyszin megtekintését lehet6vé tenni. Az ellenérzés eredményeként a Tulajdonos
kivetelheti a Haszonbérleti megallapoddssal vagy jelen Megallapodassal ellentétes tevékenység
gyakorlasanak haladéktalan megsziintetését.

3.4. A Kérelmezd tudomdsul veszi, hogy a Tevékenység megrendeldjeként jogosult és koteles a

4.1

4.2.

4.3

kivitelez6kkel szemben kozvetleniil érvényesiteni j6tallasi és szavatossagi jogait.

4. Siilyos szerzidésszegés

. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Kérelmezd jelen Megéllapodasban foglalt Iényeges kotelezettségeit

stlyosan megszegi, tgy a Tulajdonos jogosult a jelen Megallapodéstél eldllni, illetve azonnali hatéllyal
felmondani azt. Felek rogzitik, hogy a Kérelmezének a jelen Megéllapodds vonatkozasdban
megvaldsitott stlyos szerzédésszegése egyben a Haszonbérleti megéllapodas megszegésének mindstil,
amely a Tulajdonos azonnali hatdlyG felmondasit alapozza meg a Haszonbérleti megéllapodas
vonatkozéasédban is.

Stilyos szerzédésszegésnek mindsiil kiilondsen, de nem kizarélagosan, ha:

-a Kérelmezé a Tevékenység elvégzését jelen Megéllapodas alafrasatdl szamitott 12 honapon belill nem
kezdi meg,

-a Kérelmez6 a Tevékenység elvégzése sordn a Tulajdonos elézetes hozzijarulasa nélkiil eltér az 1.
szamu mellékletben foglalt miiszaki tartalomtol,

-a Tevékenység elvégzésének indokolatlan elhtizédaséara tekintettel a Kérelmezd a kozfeladat ellatasara
iranyulé tevékenységét ésszerli hatéridén belill nem kezdi meg vagy annak feltételei részben vagy
egészben ellehetetlentilnek,

- a Kérelmez6 a Tevékenység elvégzését félbehagyja.

. A Kérelmez6 sulyos szerzédésszegése esetén a Tulajdonos a fenti jogkovetkezmények alkalmazasa

helyett a Haszonbérleti megallapodas feltételrendszerének feliilvizsgalatat is kezdeményezheti.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5. Feltételek és kikotések

Felek megallapodnak, hogy jelen megallapodast a Tevékenység 1. sz. mellékletben foglalt miszaki
tartalom szerinti elvégzéséhez, és a tervezett 4talakitashoz sziikséges hatésagi engedélyek beszerzéséhez
torténd tulajdonosi hozz4jaruldsnak tekintik, egyben rogzitik, hogy jelen megallapodas a Kérelmez6t
nem mentesiti az épitéshez szilkséges szakhat6sagi és hatdsagi engedélyek beszerzése aldl, amelyek
megléte nélkiil a kivitelezési munkak nem kezdhetok meg,.

Felek rogzitik, hogy a kivitelezési munkdk csak kozmUegyeztetett tervek és jogerds épitési engedély
alapjan kezdhet8k meg.

Jelen megéllapodss ellenszolgéltatds biztositdsahoz nem kétott; Tulajdonos terhére nem jelent
kotelezettségvallalast, a jelenlegi tulajdon- és birtokviszonyokban Tulajdonos szémdra hatranyos
valtozast nem eredményezhet.

Az Ingatlan hasznalatdra vonatkozé feltételeket a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonérol, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szol6 22/2012. (III. 14.) Fév. Kgy. rendelet, a
Févarosi Onkorményzat tulajdonaban 1év6, nem lakds céljara szolgdléd helyiségek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz616 40/2206. (VIL14.) Fév. Kgy. rendelet, valamint a Haszonbérleti szerz6dés
tartalmazza.

Kérelmezd a targyi teriileten, a jelen Megéllapodds 1.1. pontjaban koriilirt terv szerinti beruhdzast

kizérélag sajat finanszirozésa keretében valésitja meg. Tulajdonos a beruhdzds megvalésitdsdhoz
tébbletforrdst nem biztosit.

6. Vegyes rendelkezések

6.1.A Felek megéllapodnak, hogy egymas kozott minden, a jelen Megéllapoddssal kapcsolatos nyilatkozatot,

6.2.

6.3.

értesitést vagy megkeresést irdsban, sziikség szerint tértivevényes levélben, e-mailben vagy telefax Gtjan
kell megkiildeni.

A Felek altal kijelslt a kapcsolattartasra jogosult személyek:

a) Keérelmezd részérdl:
Erdeiné Pintér Judit gazdasagi igazgatd
Tel.: +36 1 461-5815
E-mail: bbgh@budapest-babszinhaz.hu

Burg Péter felelés akkreditalt kozbeszerzési szaktanacsadé
Tel.: + 36 20 981-6045
E-mail: burg.peter@upcmail.hu

b) Tulajdonos részérél
Nagyné Varga Melinda fdosztalyvezetd, Kulturdlis, Turisztikai, Sport, Koznevelési és

Szocidlpolitikai F6osztaly
Tel: 1-999-8130
E-mail: nagynevm@budapest.hu , valamint

Kiraly Péter féosztalyvezets, Beruhdzasi és Projekt menedzsment Féosztaly
Tel.: +36 1 327 1210
Email: kiralyp@budapest.hu

A Felek haladéktalanul kotelesek tajékoztatni egymast a kapesolattartdsra jogosultak személyében vagy
adataiban bekovetkezd esetleges valtozasokrdl. Felek rogzitik, hogy a masik fél kapcsolattartdja részére
megkiildétt minden t4jékoztatdst mindaddig hatdlyosnak é&s érvényesnek kell tekinteni, amig a

4



bekdvetkezett véltozdsokat egymasnak irasban be nem jelentik. A jelen Megéllapodas modositaséval,
megsziintetésével kapcsolatos jognyilatkozatok kézlésének modja cégszerlien alairt nyilatkozat, melyet
postai Uton tértivevényes kiildeményként kell kézbesiteni.

6.4.Jelen Megdllapodds a valamennyi fél 4ltal térténd aldirdsa napjan 1ép hatélyba.

6.5. Felek megéllapodnak, hogy jelen Megéllapodésra a magyar jogot kell alkalmazni és a kozottiik felmeriild
vitas kérdéseket elsdsorban targyalasos Gton rendezik.

Jelen megéllapodas Budapest Févéros Kozgytlésének 1777/2016. (12.07.) szamu, valamint 1778/2016.
(12.07.) szam hatérozata alapjan kész{ilt.

Felek a Megallapodast elolvasas és kozds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
helybenhagydan alafrték.

Budapest, 2017. /l[)( oY . » »
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