BERLETI SZERZODES

amely Iétrejoit egyfelsl a Budapest Fovaros Onkormanyzata (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-
11., képviseli: Tarlés Istvan Fépolgarmester) részérdl a tulajdonos képviseletében eljaré BFVK
Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A., cég szam: 01-10-042695, addszam: 12006003 -2-
41) képviseli: Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgat6), mint Bérbeadd (a tovébbiakban:
Bérbeadod),

masrészrdl a Budapest Babszinhiaz Nonprofit Kft. (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 69.,
ad6szam: 23396030-2-42, képviseli: Meczner Jénos tigyvezetd), mint Bérlé (a tovabbiakban:
Bérld)

kdzott a Fovarosi Kozgytlés dontése alapjan az alabbi feltételekkel.

1. A szerzddés targya

A F6varosi Onkormanyzat tulajdondban 16v6, az aldbb felsorolt nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasa. '

Teriilet Tul Nettd
Ker. Megnevezés / cim Hrsz o Rendeltetés éves bérleti
{m2) hanyad

dij
Szent- Ady Endre utea 15, 4819 1234 171 Udals 21590 000
endre
6 Hunyadi tér 10 29493/ o A/l 48 1/1 Raktar 4680
6  Rézsa Ferenc utca 52 29529/ O/ A/26 ‘ 72 1/1 Raktar _ 720 000
6  Rdzsa Ferenc utca 54 29530/ 0/ Af12 72 171 Asztalos mithely 792 000
6 Vérdsmarty Mihaly utea 31 29496/ 0/ A/l 126 11 Ralktar, konvha 1157 0600
6  Vortsmarty Mihély utca 31 29496/ 0/ A72 517 1A Raktar 335 000
6  Vorosmarty Mihdly utca 31 29496/ 0/ A/d 58 11 Raktar 1392 000
6  Vérosmarty Mihdly utca 33 29497/ O/ A3 34 1/1 Raktar 608 000

A Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi az 1. pontban leirt ingatlanokat jelen bérleti
szerzidés alairdsanak napjatol hatarozatlan iddtartamra.

Tekintettel arra, hogy a Bérlé az ingatlanokat — korabban kotott kozszolgaltatdsi szerzédés
alapjan, haszonkdlcson jogeimén — jelen bérleti szerzédés alairdsat megelézden is folyamatosan
hasznélta és birtokolta, ezért a korabban kotétt kozszolgaltatisi szerzédésben szerepl6
haszonkdlestn megsziinésének napjatol a jelen bérleti szerzédés alairdsanak napjaig a bérleti
dijjal megegyezd Osszegli haszndlati dijat koteles fizetni, A hasznalati dij megfizetésére
egyebekben e szerz6dés 3. pontjdban foglaltakat kell alkalmazni.

2. Bérleti dij:

a/ A bérleti dij Ssszege mindSsszesen 599.890,- Ft /hé + AFA, mely 2012. évtdl évente,
januar 1-jei hatdllyal a Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal a targyévet megel6z6- évre
hivatalosan kozzétett atlagos fogyasztdi arindex mértékével, a kerekités szabélyai szerint
100,-Ft-ra kerekitve emelkedik.

Az 1. pontban megjelslt egyes ingatlanokra vonatkozo bérleti dijak megoszlasat a szerzédés
elvalaszthatatlan részét képez6 1. melléklet tartalmazza.




b./ A megéllapitott bérleti dijon felil Bérlé kotelezettsége minden az ingatlanok hasznélatéval
osszefliggésében felmeriilé tizemeltetési (kozos koltség, viz, csatorna, szemétszallitas,
takaritds, karbantartas) és rezsikiltség viselése.

c¢./Bérld haromhavi bérleti dijnak megfelels, azaz 1.799.670.- Ft + Afa megszerzési dijat
kételes megfizetni.

d./Bérl6 kiteles 6t havi netté bérleti dijnak megfeleld, azaz 2.999.450.- Ft dsszegii 6vadékot
megfizetni. Bérld tudomésul veszi, hogy az 6vadék utén jaré kamatra nem tarthat igényt.

e./ Bérld a 2.¢/ és d/ pontja szerinti megszerzési dfjat, valamint az évadékot legkésibb 2011.
december 31. napjdig kiteles Bérbeadénak megfizetni.

Szerz6dd Felek jelen bérleti szerz6dés aldirasaval egyidejiileg megéllapodnak abban, hogy Bérls
kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti dij 2. a/ pontban foglaltak szerint t5rténé emelése esetén
az ovadék Osszegét a killonbség Osszegével — bérbeado killon felhivasara - 8 (nyolc) munkanapon
beliil kiegésziti.

Az o6vadék Osszegét a Bérbeado akkor hasznalhatja fel, ha a Bérlé barmelyik, a jelen
szerziddésben vallalt kotelezettségének hataridSben nem tesz eleget. Az dvadék dsszeg
felhasznalasa nem csorbitja a Bérbeadé rendelkezésére 4llo egyéb jogokat, valamint jogorvoslati
lehetdségeket, beleértve azt a jogot is, hogy Bérlétdl tovabbi kartéritést koveteljen és/vagy
felmondja jelen bérleti szerz6dést.

Az 6vadék Osszeg felhasznalasrol Bérbeado irasban koteles Bérlst tajékoztatni, aki az dvadék
osszeg felhasznalésdt kovetd 8 munkanapon beliil koteles a felhaszndlt pénzdsszeget
visszapdtolni. Amennyiben Bérl6 ezen fizetési kotelezettségének (az dvadék feltsltésének) nem
tesz eleget, ugy mulasztisa felmondasi oknak minésiil a Bérbeado részérdl.

Amennyiben a Bérbeadé az dvadékot felhasznalja, Ggy a felhasznélas id6pontjatél az Gvadék Afa
koteles fizetési kotelezettségé valik.

Egyebekben az 6vadék szabdlyaira a Ptk 270-271 §-ai az iranyaddak.

3. A bérleti dij fizetése

Bérld a bérleti dijat a szerz6dés alairasanak napjatol havonta, a szdmla kibocsatédsatol szamitott 15
napon beliil kételes a Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szamu
clszamolasi betétszdmldra atutalni. Bérlé késedelmes fizetés esetén a Polgari Torvénykonyv
mindenkori szabéalyozéasa szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni.

4. Az ingatlanok hasznalata, karbantartds, épitési munkak

A Bérlé az 1. pontban megjeldlt ingatlanokat a rendeltetésiiknek megfeleléen, a kornyezete
szilikségtelen zavardsa nélkiil kiteles hasznalni.

BérlS jogosult az 1. pontban meghatérozott Snkorményzati ingatlanok birtoklasara, hasznalatira,
a tevékenységével, valamint az ingatlanok {izemeltetésével osszefiiggd hasznositisara a
mindenkori hatilyos 6nkormanyzati rendelkezések figyelembevételével.

—




Bérlé tudomasul wveszi, hogy Bérbeadd az ingatlanokban Bérld 4altal folytatni kivant
tevékenységhez szilkséges hatosagi engedélyek kiadésa tekintetében felelésséget nem vallal, azok
beszerzése Bérlo feladata.

A Bérbeadé a bérleményben taldlhatd berendezési targyakért, felszerelésekért semmilyen
kartéritési kotelezettséget, a bérleményben tartézkodd természetes személyek korében esetleges
balesetek bekovetkeztére felelsséget nem vallal.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanokban 1évé értékeire vagyonbiztositast és
tevékenységével Osszefiiggésben okozott karokra (killondsen az érdekkorébe tartozd személyek
¢s vendégeinek karokozasa esetére) szolo feleldsségbiztositast kot.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlet tartama alatt a szerz0dés targyat képez6 ingatlanok
teljes korili izemeltetési feladatait sajat koltségén elvégzi.

Bérlo a bérlemény é&llagmegdvasahoz sziikséges, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél sz6lo 1993, évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban Ltv.) vonatkozd bekezdéseiben rogzitett fenntartasi, karbantartisi munkdkat ellatja,
ezen munkalatoknak a kéltségeit viseli.

Bérld tudomésul veszi, hogy az ingatlanokban barmilyen atalakitast, bévitést, nem a karbantartas,
felujitas korébe tartozd épitési munkat kizardlag Bérbeado, illetdleg a Tulajdonos eldzetes {rasbeli
hozzajarulasaval, illetSleg kiilon megallapodas alapjan végezhet.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Bérld - erre vonatkozd killén elbzetes irdsbeli megéllapodas
hianydban - fenti munkalatok ellenértékének megtéritésére sem a szerz0dés hatalya alatt, sem
annak megszinését kovetden semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodéds cimén sem
tarthat igényt, azt sem Bérbeadotol, sem Tulajdonostd]l nem kivetelheti.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala folytatni kivant tevékenység végzéséhez esctlegesen
sziikséges atalak{tdsi, feldyitasi munkat is sajat maga koteles a sajat koltségére elvégezni, illetbleg
elvégeztetni, ¢s Bérbeadotdl ezek megtéritését sem kovetelheti.

Bérld a bérleményben épitési engedélyhez kotott munkét kizardlag épitéshatdsdgi engedély
birtokdban végezhet, amennyiben az épitési tevékenységhez a Tulajdonos eldzetesen hozzajarult.

Bérbeado az alabbi esetekben feleldsségét kifejezetten kizarja:

a. a bérléi izemszerlt mikodés korében keletkezett barmely kar;
b. a bérlet tirgyaban 1évd berendezésekben keletkezett kér;

¢. baleseti karok, betérés, alkalmazottak karokozasa.

5. Egyéb kikotések
Bérloé koteles a bérleményre vonatkozd, illetdleg a tevékenységével kapesolatos hatdsdgi,
tizvédelmi, balesetvédelmi elbirdsokat betartani.

Az esetleges kartevé-mentesitési feladatokat a bérleményben Bérlének kell elvégeznie és
koltségeit viselnie,

Bérbeadd a szerz6dés idbétartama alatt a rendeltetésszer(i és szerz6désszeril hasznalatot barmikor
ellendrizheti, a Bérlo altal a bérleményben folytatott tevékenység sziikségtelen zavarasa nélkiil.




A bérleti idészak folyaman Bérldé mindenkor kételes sajat koltségén teljesiteni a sajat tulajdonat
€s a bérlemény hasznalatat illetd6 minden tlizvédelmi és egyéb hatoségi és kdzmi szolgéltatasi
elbirast.

Bérl6 adataiban tortént valtozast kiteles Bérbeaddonak irdsban, a valtozas bejegyzésétdl szamitott
8 munkanapon beliil bejelenteni.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen bérleti szerzédés 1. pontjdban megjelélt ingatlanokat oszthaté
szolgaltatasként kezelik. Igy amennyiben a Bérlé barmely ingatlan tekintetében szerzddésszegést
kovet el, az kizardlag az adott ingatlan tekintetében keletkeztet jogokat illetve kitelezettségeket.
Ebben az esetben a Bérbeadd jogosult és kiteles a Bérlével egyeztetni, és az adott ingatlannal
kapcsolatban kialakult vitds helyzetet lehetéség szerint szoban, vagy amennyiben az nem
lehetséges, szerzddés modositassal, vagy kiegészitéssel rendezni a Felek megegyezése szerint.

6. Bérleti jog megsziinésének esetei
A bérleti szerz6dés megsziinik az Ltv. 23. §, valamint 39. §-aiban szabdlyozott esetekben.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérleményt sajat koltségén,
cserehelyiség ¢s teriilet biztositdsa nélkill koételes kitiriteni és rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmas tiszta allapotban, Bérbeaddnak dtadni.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlo kételes a helyiséget kifizetett koziizemi szamlakrol
beszerzett ,,07-as tartozast igazolo, szolgaltatok altal kiadott nyilatkozatokkal a Bérbeadd részére
atadni.

Amennyiben Bérl6 a helyiség kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, gy a jogeim nélkiili
hasznélat idejére a mindenkori piaci bérleti dijjal megegyezd Gsszegli haszndlati dijat koteles
megfizetni a jelen szerzédés 3. pontjaban meghatarozottak szerint.

A Bérleti jogviszony megszlinik, amennyiben az ingatlanok a Fo6varosi Onkormanyzat
tulajdonabdl kikeriilnek.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés barmely okndl fogva megsziinik,
vagy a felek azt megsziintetik, a Bérbeadd nem kételes a Bérlonek csereingatlant felajanlani.

7. Felmondas, szerzddés megsziinése

Bérbeadd a Ltv. 24. és 25. §-adban szabalyozottak szerint a szerz6dést irdsban felmondhatja. A
szerz6d6 felek a Ltv. 43. §-aban foglaltak alapjan megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést
barmelyik fé! indokolas nélkiil irasban felmondhatja a targvévet kdvetd év december 31 .-ére.

8. Birtokbaadias

Bérld Ikajelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok miiszaki &llapotdval teljes korlien
tisztdban van, valamennyi ingatlant rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotimak tart,
kiilonos tekintettel arra, hogy az ingatlanokat huzamos ideje folyamatosan hasznalja. Tekintettel
arra, hogy Bérld birtokon beliil van, ezért killon birtokbaadds nem sziikséges, azonban Felek a
bérleti jogviszony kezdetekor az ingatlanok allapotat régzitd jegyzékonyvet vesznek fel.




9. Kapesolattartis

Minden értesitést, valamint egyéb kozlést, mely jelen szerz6dés alapjan megteendd vagy
megtehet6, {rasban magyar nyelven kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerzédés
alkalmazasaban megtettnek, ha azt személyesen vagy telefax Witjan, vagy ajanlott-tértivevényes
postai kiildeményként a kivetkezd cimre kiildték el:

Bérbeadd képviselbie:

Nagyunyomi-Sényi Gébor Antal vezérigazgato,
Budapest Févéros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. (1013 Budapest, Attila it 13/A.), telefax: 3252-
444, e-mail: vagyon@bfvk.hu

Bérls képviselbie:

Meczner Janos tigyvezets
Budapest Babszinhdz Nonprofit Kft. (1062 Budapest, Andrassy 1t 69.), telefon: 321-5200, e-mail:
titkarsag@budapest-babszinhaz.hu

A fentiek szerint elkiildott értesités, levél az elkiildéstl, postéra ad4sté] szamitott 5. napon akkor
is megérkezettnek mindstil, ha a tértivevény "nem kereste”, vagy "nem vette 4t jelzéssel érkezik
vissza a feladohoz, vagy a jelen szerzodésben irt telefaxszamot barmely fél a masik fél elézetes
¢rtesitése nélkill valtoztatta meg és a telefax utjan kiildsit {izenet ezért nem jut el hozza. Felek
megéllapodnak abban, hogy a jelen megallapoddsban megjelolt e-mail cimeken folytatott
elektronikus levelezésiiket hivatalos irasos formanak tekintik.

10. Zaré rendelkezések

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésckben a Magyar Kéztarsasag  Polgari
Torvénykonyveérdl szolé 1959. évi IV. torvény, az Liv., valamint a Févarosi Onkorményzat
tulajdonaban Iévé nem lakés céljara szolgdlod helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol

5z016 40/2006. (VIL 14.) Fév. Kgy. rendelet mindenkor hatalyos rendelkezései az iranyadok.

Felek jelen bérleti szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2011. ...............
Budapest Févaros Onkorméinyzat Budapest Babszinhaz Nonprofit Kft.
képviseletében /
_
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